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RAHANDUSMINISTEERIUM

Riigikontroll
Teie 12.07.2004 nr 2-7.1-TA/04/1015

Meie /| .08.2004 1-7.2/9462

Kontrolliaruande eelndu '"Riigi hoonete haldamise tulemused"

Riigikontroll esitas Rahandusministeeriumile seisukohavdtuks kontrolliaruande eelndu "Riigi
hoonete haldamise tulemused".
Rahandusministrile tehtud ettepanekute osas teatame jargmist.

Rahandusministeerium toetab pShimdtteliselt Teie ettepanekut ldhtuda riigi omanduses olevate
hoonekomplekside haldamisel kinnisvara korrashoiustandardite pShimotetest. Selleks vajalike
hooldusraamatute siisteemi ja hoonekomplekside kulude arvestamise juurutamine on meie arvates
pOhjendatud tagamaks riigile kuuluvate hoonete korrashoidu.

Rahandusministeerium on seisukohal, et sdlmitud tiirilepingute vastavust turuhindadele tuleb
tdiendavalt analiitisida. Kontrolliaruandes toodud jéreldus, et 80% uiirilepingutest on sdlmitud
turuhinnast vdhemalt 40% odavamalt vdib tuleneda ainult viikese osa (2%) lepingute analiiiisist.
Tailendava analiiiisi labiviimisel tuleks arvestada ka asjaoluga, et osad ruumid on eriotstarbelised
vO1 piiratud kasutusalaga ning nendel juhtudel e1 ole véimalik turuhinda rakendada.

Noustume ettepanekuga saneerida iilirilepingud, tile vaadata ja vdimalusel 1dpetada riigile
kahjulikud lepingud. Toetame Teie ettepanekut keelata alliiiiri lepingud ja avalikustada
olemasolevate iiiirilepingute pdhiandmed.

Peame otstarbekaks kohustada riigivara valitsejaid kindlaks tdhtajaks iile vaatama koik kehtivad
ttirilepingud ja alustama vdimaluse korral riigile kahjulike lepingute 15petamist.

Utirilepingu standardvorme kisitleva ettepaneku osas ei pea Rahandusministeerium hetkel
vajalikuks lepingute iihtset kohustuslikku vormi kinnitada.

Leiame, et {lilirilepingute osas on vaid osaline standardiseerimine otstarbekas, sest arvestada tuleb
iga objekti ja piirkonna eripira — ennekdike tuleb tiiirilepingute puhul lahtuda turutingimustest.

Rahandusministeerium ei saa pidada vastuvdetavaks kontrolliaruandes kirjeldatud olukorda, kus
37 % riigile kuuluvatest hoonetest ei kasutata. Samas peame otstarbekaks hoonete kasutamist
taiendavalt analiitisida ning vélja tuua kasutuseta hoonete osakaalu mitte ainult hoonete iildarvust
tulenevalt, vaid niiteks ka hoonete kogupinnast, tiilibist ja seisukorrast 1dhtudes.
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Rahandusministeerium on seisukohal, et riigi kinnisvara haldamine tuleks tsentraliseerida ja
Iopetada {ildjuhul riigiasutustele eelarvevahenditest investeeringud biiroopindade arendamiseks.
Rahandusministeerium peab otstarbekaks riigile kuuluvate hoonete haldamisel rohkem kasutada
Riigi Kinnisvara AS kogemust ja oskusteavet. 2001 aastal loodud Riigi Kinnisvara AS eesmirgiks
on koondada kogu kinnisvara alane tegevus iihte aritthingusse saavutamaks optimaalseima
kulutuste taseme juures 6konoomseima tulemuse. Labi {ihtse juhtimise saab riik suunata ressursse
tasakaalustatumalt temale kuuluva kinnisvara seisukorra sdilitamiseks ja parendamiseks. Seeldbi
vdhenevad riigi kulutused kinnisvara haldamise organiseerimisele. Kogu kinnisvara koondamine
tihte portfelli voimaldab maksimeerida riigivalitsemiseks mittevajalike pindadelt saadav tulu. Riigi
Kinnisvara AS-le on iile antud 92 objekti ja hallatavat pinda on 190 000 m? Kdige aktiivsemad
koostdopartnerid on olnud Rahandusministeerium, Justiitsministeerium ja Siseministeerium. Riigi
Kinnisvara AS iitiriportfelli vakantsus on pidevalt vihenenud moodustades 2003 aasta detsembris
vaid 1,6%. Riigi Kinnisvara AS on valmis iile vdtma, renoveerima ja haldama oluliselt suuremal
arvul kinnistuid.

Riigile kuuluvate hoonete haldamisel peab Rahandusministeerium oluliseks inventuuri labiviimist
riigile vajalike hoonete olemasolu, olukorra ja hariliku véirtuse hindamiseks. Koostoos
ministeeriumidega tuleks selgitada vilja kinnisvaravajadused 3-5 aasta perspektiivis, médratleda
riigile mittevajalik kinnisvara ja selle edasise kasutamise pdhimdtted.

Rahandusministeerium kavandab uue riigivaraseaduse eelndu koostamist alustada kdesoleva aasta
16pus. Riigile kuuluvate hoonete haldamist kisitlevate osade juures arvestatakse vdimalusel Teie
ettepanekuid, sealhulgas neid, mis on seotud korrashoiustandardite kasutuselevotmisega,
liirilepingute saneerimise ja avalikustamisega ning samuti vara valdajate vahelise infovahetuse
korraldamisega.
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